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1. Das sonstige Sondergebiet gemaf® § 11 BauNVO dient der Errichtung eines Technologiezentrums flr I d h d
Forschung, Lehre und Dienstleistung. ) an eS auptSta t
Zulassig sind
- Gebdude und Raume fir Forschungs- und Hochschuleinrichtungen, fiir Buro-, Verwaltungs- und
freiberufliche Nutzungen sowie fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Schank- und Speisewirtschaften
- Einzelhandelsbetriebe mit max. 1.200 m? Geschossflache und max. 799 m? Verkaufsflache und folgenden t 1678
Sortimenten: 152
-- Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren 150 3 =TS .
-- medizinische, orthopadische, kosmetische Artikel, einschlieBlich Drogerieartikel und pharmazeutische e, ! ' Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr' 36
Artikel (Apotheken) i e "Neue Halle / 6stliches RAW-Geldnde"
-- Blcher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Birobedarf. 0. : o : -
] = Planstrapen . Ay . N
2. Im Baugebiet sind die tiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen bestimmt. Stellplatze und ' = [ S N P/anzeICheneI‘k/aI’Ung
Garagen gemal § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Zufahrten und Wege sind auch I s R, =L : N - Art und MaB der baulichen Nutzun
auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen zul&ssig. Gem orkﬁn g POtSdO TG&.‘. | - w6 °
ur 4 A 0 SO | . o Sonstiges Sondergebiet "Technologiezentrum fiir Forschung, Lehre und Dienstleistung”
3. Bei Abgang von Baumen, fiir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist gleichartiger Tegg;ofai‘(’g%?um L=
Ersatz (mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen. fiir Fcc))[gchung, y = I
: Lehre und e s - GR Grundflache (als Hoéchstmal)
2 Dienstleit i\ = —n . - ~
4. Entlang der westlichen Zufahrt (PlanstraRe A) sind insgesamt 16 Bdume mit einem Stammumfang von s J . S < = ol ?: Sgﬁghl;’:jfif;:re;;':gi?:lzt:"gglStmaB
mindestens 16-18 cm zu pflanzen. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen. g/ B ) . o = F,‘-.’e;;‘ch-engeSi'“%n? . = s lE e 2.B. Firsthohe tiber Normalhahennull (NHN) im DHHN2016
31.92 . 2 1208 32 il = ese —°ls - é 5 S22 .
5. Beim Bauteil (BT) 02a sind mindestens 15 %, beim Bauteil (BT) 02c mindestens 40 % der Dachfléchen zu oy o — e L e > & = s 28 "%k Uberbaubare Grundstiicksfldche
begriinen. Fiir die Begriinung ist eine Sedum-Kréuter- oder Grasermischung zu verwenden. - P 1 = s ”"”lj ‘\__,_3%7;/; m"é’g ™ j:y}.s: 9k =TT Baugrenze
B 2 R 5 31 . ot 77 LS 1.26 a2 145 |\ 31.35 3138 .
) < RS ey e s I e S e - RN i Flschen fir Stellofa 4G
6. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen i P 2 7] =, ' SSFF S T ¥ }%E,wmi; S, ey TeChen pste P ats S Sagen
die Auflenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume der Gebdude im Sondergebiet , Technologiezentrum = 2 oo :/ h 1 e TR L _: ;?a iZwelft?be_stlmmungST||¢|afg|;_§rage
firr Forschung, Lehre und Dienstleistung*, bewertete Gesamtbauschallddmm-MaBe (R, es) aufweisen, die = Yy s v I L == == - Zweckbestimmung Stellplatze
nach der Norm DIN 4109-1; 2018 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: ,Mindestanforderungen® und Teil 2: & B o Verkehrsflachen
»,Rechnerische Nachweise" zu berechnen sind mit der Gleichung 177 o e | a7 g s v s Offentliche Strafl kehrsflach
R, = La - Kaouman = ) oo by 7= 7 g L] D J entliche StraRenverkehrsflachen
. -ges . .. 31.88" 1.27 ™ 7 w |8 a8 gy o -/
mit La = mafRgeblicher AuRenldrmpegel = of 7 L B Private Verkehrsflach
mit Kgaumart = 35 dB fur Buroraume und ahnliche Radume @ . : - __ibfl’ ¥ /," rivate Verkehrstiachen
Der Nachweis der Erfiillung dieser Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren unter Anwendung der y ¥ ' - i B oo o s . s, ¢ Tonof [roe StraRenbegrenzungslinie
Regelungen der DIN 4109-2; 2018 Schallschutz im Hochbau - Teil 2: ,Rechnerische Nachweise” zu e s | D e
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die Korrektur der Verhaltnisse o el - W Y
Raum-Fassadenflache zu Raum-Grundflache sowie die nach DIN 4109 geforderten Sicherheitsbeiwerte zu Ui ek Tl () - private Griinflichen
eachien. . . : , . . = . / Nebenzeichnung 2: L ooty 4 ‘%“ ) —
Folgende njafsgebllche Auflenlarmpegel sind maximal an den einzelnen Bauteilen zu erwarten: 3 44 Baugrenzen BT00a AN e = [ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen zum
BTO01, maximal 73 dB(A) (Ostfassade) ) o Untergeschoss Biiroriegel _ o NS Iy | o M Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
BTO01, maximal 73 dB(A) (Nord- und Suidfassade) = i Sy m— R e
BTO01, maximal 71 dB(A) (Westfassade) s y N e FT T H ) . .
. . sz 2 grenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
BT02a, maximal 73 dB(A) (Nord-, Nordwest- Stidostfassade) o ® i T e : g — = von Natur und Landschaft
BT02c, maximal 72 dB(A) (Stidostfassade) i oy X /A e —.. =" ™ Planst : o — =TT
BT02c, maximal 71 dB(A) (Westfassade) s s b G ~ = raBen o N . . .
BTO2c, maximal 69 dB(A) (Nordfassade) e 7 P R S [ y £ - . . % - Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
PY S : ‘ = : Bl 5 35%7 - : = . Anpflanzen: Bdume
o i 32,33 e 3.4 .99 - X / X =
7. Fir den Artenschutz sind folgende Mafigaben zu erflllen: _ L R 2 $ % - «“ 2 i ,_,,R QA 7 & . " _— " ;
2) Die am Bestandsgebaude vorhandenen Nistkasten sind zu erhalten. < 2w Bin mk a\\\,& i e = weu —_— 5207 // £ B|ndu'ngen fur Bepflanzungen _und far die Frhaltung von Baumen und Strduchern und
b) Im Baugebiet sind zuséatzliche Nistkasten fur Végel im folgenden Umfang vorzusehen: o oYl g fem 23 &,f..\ & .R\ T Ao e ® s Er— Lo 8":3/ ,\ SonEligen Be"p HIENZENgEn SoWIS Yan CNEScom
e = .n S gyl L we pows UM 4 o = a7 : Erhaltung: Bsdume
% 3 ] T2 T o - Jtestoiig Werbeschid R 3200 3t o7 208 A"
Arten mit Brutstitten Anzahl BR Anzahlbe- Nistkésten als B S iy R Sy 2 - : o et & "N 308 &
im UG im UG troffener . . [ ot [ = 4 o e R S 2 - - sse i " g L9
BRimug Hohle Halbhéhle T — 2 , : . Ll g - NebeFlzeichnun fi : = Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
Bachstelze 1 1 2% 2HW 367 355 e 5w ) %« i . S == - 53z ./ Baugrenzen BTgOé L i [@] Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
Blaumeise 1 1 2x Nisthohle 2M/FT @ 26 mm 371 P E » Due (o3 /  Untergeschoss Kopfbau BD - Bodendenkmal
Kohlmeise 2 2 4x Nisthéhle 2M/FT @ 32 mm d i 6\ o @
- 5 g I p— 369 , 0‘ & ~ - 393 @ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
Feldsperlin 2 2 4x 3-fach Sperlingskoloniekadsten - e N
P (Unterputz;)lsp ¢ ) 375 7 e i 1 Sonstige Planzeichen
i Bk iTrisslslarioks s1oz I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Haussperling 1 . ?Gnat;?;ué?i;;ngs RIS = —®—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Anzahl kiinstlicher Nisthilfen: 12 6 GemquH ITJ? IgOtSdom *
AT e N & . Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter
. — o . oy . Flursticksgrenze
c¢) Fledermauskasten sind im Baugebiet im folgenden Umfang vorzusehen: ozs“ . e 7 " : 70 Flirstieksnummer
Artenschutz- R — = Sios - ' y # —10.00—F VermaRungen
w2 A %6 20 @ - 321363213 . = . . = .
citlicha Mal-  Artenprunpofart Beznechnuny Nianes 9218 értlich gemessene Hoéhe in m . NHN im DHHN2016
nahme
gebiudebewohnende Kleinfleder- ] . . - Gebé&udebestand
Oberschale 3FE mit 5 x x
mausarten oohoner Rivkwand 3 Stick Hinweise ohne Normcharakter Nachrichtliche Ubernahmen Rechtsgrundlagen Ty
Sommerquartiere selbstreinigend R P %Huma—?’ark
Fledermauser- Fled héhle 2 WI i griviscak
satzquartiere gebaudebewohnende Kleinfleder- (UentZ:?:t‘f Sﬁez?e" fiir Altlasten Baudenkmale —Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November E 0y M Numa-?arﬁ ‘ l" -
mausarten s 3 Stiick . 2 gt -
Winterquartiere selbstreinigend SR L Im Plangebiet im Bereich der Flur 4 mit den Flurstiicken 159,162 und 164 ist ein Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich das Baudenkmal ,Neue 2017 (BGBI. 1 S. 3634) 4;} < N &
BN} teilsanierter Altstandort mit der Registriernummer 0305540451 und der Bezeichnung Halle®. Die Regelungen des Brandenburger Denkmalschutzgesetzes sind zu —Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. "
Teilgebiet des ehemaligen Reichsausbesserungswerkes Potsdam (RAW) ,Neue beachten. November 2017 (BGBI. IS. 3786)
i ) i . Halle® im Altlasten- / Altlastenverdachtsflachenkataster der Landeshauptstadt —Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBI. /16, [Nr. 14])
d) Bei der Gestaltung der Fassaden und Fenster sind geeignete Malnahmen zur Vermeidung von Botedarm aaftit ] ) ' ' PEE ’
Vogelschlag und zur Reduzierung des signifikanten Tétungsrisikos nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nach 9 ’ Bodendenkmale zuletzt geéndert durch Artikel 13 des Gesetztes vom 15. Oktober (GVBI.I/18, [Nr.
vorheriger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde auszuftihren. Die Boden- und Grundwasserverunreinigung innerhalb der denkmalgeschiitzten Halle . N . . . 22], 8. 28)
i i , o I , . Der Planbereich berihrt zwei Bodendenkmale i.S.v. § 2 Abs. 1,2 Nr. 4i.V.m. ) ) ) )
wurde teilsaniert, aber nicht véllig beseitigt. Bei Umbau- oder Riickbaumafinahmen ; o b —Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des \
Pflanzlisten von Gebaudeteilen ist mit weiteren Untersuchungen und Auflagen zu rechnen %3 Aba. BhghSeh. Dis Realisieaung von Beasnsingrifan (2.8, Planinhalts (PlanZV 18.12.1990. zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geset 1] N o
g g ’ Tiefbaumalnahmen) ist erst nach Abschluss arch&ologischer Dokumentations- an|g4aogz(o1a7n BC)SI\?:(I)TS 1'05'7 y RHIRZEgRERCER L el s des eselzes 4 * éﬂﬁﬁ Cﬁéd nne nstéi dt
Pflanzenliste 1: Laubbdume und BergungsmaRnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung vom La.Uo. ( B ) F‘Ei] @5\ . v}
1 I ? =iray
Acer campestre Feldahorn Attenschiitz der Bauherren (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die 4 | S ? a
Alnus spaethii Purpur-Erle Denkmalschutzbehérde zuldssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig v |
Carpinus betulus Hainbuche Vor Durchfiihrung von Baumafinahmen und vor Beseitigung von (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG). ) ot
Fraxinus excelsior Esche Vegetationsbestinden ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen it e e
Koelreuteria paniculata  Blasenbaum Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir besonders geschiitzte Tierarten ;Té'f(ﬁblin & Vorstadt 2 o W\ . e, X e ¥
Quercus robur Stieleiche z.B. Vogel, Flederma maR § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSch i io- i = — ] "' )
Tilia platvohvllos Sommerlinde (2.B. V6gel, Fledermause) gemdls § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG Hinweis: Zu diesem Bebau UngSp/an geh ort Ubersichtsplan (ohne Mafstab)
praypwyios eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zusténdigen Behérde p zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 36 "Neue Halle / 6stliches RAW-Gelande"
Ulmus 'New Horizon Ulme artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) eln entsprechender VVorhaben- und _
einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen/ Auflagen fiir die . MaRBstab 1:1.000 i.0.
Baumaflnahmen ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von EI‘SCh/IGB UngSp/an 0 40 80 August 2019
Ersatzquartieren).
: ) — Meter Entwurf
Plangrundlage:
Bestandsvermessung der 6bVI Malon&Cuda, Alt Novawes 87, 14482 Potsdam Landeshauptstadt Potsdam
Malstab: 1:1000 i.O. :
Stand: Februar/Mérz 2018 sowie Juli 2018 (Ergédnzung Aufnahme Stral3e) FaCh,bereICh ,Sta(_jtp Ianung l,Jnd Stadterneuerung
Héhensystem: DHHN2016 Bereich Verbindliche Bauleitplanung
Lagesystem: ETRS89

Stand: 2019-08-26




